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LABO VESPA

AG Yeapa is sinds maart 2003 aperationeasl als At
noom gemesntebedrijf van de stad Antwerpen, Het
letterwoard VESPA stast voor ‘vastgoad an stadss
arojecten Antwerpen’. een intrigerends combinatie
wan Lweg nigl porader meer Le virzoenen opdrach-
ten. Mool moesganomen is de varwijzing nasr de ach-
to Yecpa, misschien wel het objor cype van Zijn 5ijd:
nandig, doslweffend, betaaloasr, modsus, Triveal,
mood, medern on stedelijh. Eon van do keratoken von
AG Vespa is de uitvoering van "het stedelik grond
en pandenbeledd” en het cntwikkelen von Betaalbore
o kwalivgitiealle stadeweningen 48 onderdeel van
‘krattenbeleid in asndschtsbuurten’

Jaarlijks keopt AG Vespa een dertiglal verwaarlcos-
de o leegstaands panden op, vEOrRRm i
dachiswigken waas de private sector et laat sl watan
&n decente vastgosdontwikkeling nist op o8 agends
staat. Hel zoeken en varwarsen van gepaste pancen
i inte ARt Witk @0 LSGHT At van dan laien dakje.
Do verworven panden worden grondig gerenoeserd of
gesloopt met ket cog op niswwbouw, AG Vespa traedt
op als bouwhesr 85 kaa danrbi) rekenen op subsi-
dees van het Viaams Stedenfonds en het Federsal
Grootstedentaleid, Subssdebrng mat gamesnschaps.
gelden laat AG Vespa toe om in niet-markiconfo:
BiluRtlied = buurlen wn panden die de markl
limks laat liggen — toch woningen aan voordalig
marktcenforme prijzen aan te bigden. Subsid
Uit DEpETKT &0 T0u in Modilike ometandigheden,
zoals gen gure verwerving. son erg lasng perceal of
N R0 g EEEnd DO MG, Rlopen ol maxi-
maol 5% van de weningprijs. O apbrengaten van
A6 woniagaavarkoop deagen bij 1ot &en rallend fands
waarmee fisuwe projecten worden gefirancierd.

In zes jaar werking werden 43 projecten gerealisessd.
BO% 0 ¥OOT B5 waningan, VENJARE TN A5 projecten in
witvggring. die 197 waningen 2ullen opleveren. Men
“an Tich BIVEAZEN wal het ef PRcT id van nog geen d
nenderd woningen tegen de achtergrond van het to-
tale woningpatrimanium of de enarme woningraag
in Antwersen. AG Vespa zelf heeft het over “acupunc-
tuwr” of cen "katalyserende voorbesidfuncize’, De be-
Aoaling S dBY R wEIvAAEEN vAn S8 leegataand an
werwantloosd pand door kwaliteitsvelle stadswo-
amngen afatraalt op de hele straal, jonge gezinnen
aantrekt, de deasghracht van de buurt verhoogt en
Phivate investeerdens op betere gedachten brengt.
Toch mag men de feitelijke impact van de 88 ver-
spreide ingrepen niet onderschatten. AG Vespa
BCRUWT do kialpunten migl van een etodelike bouw-
lokronovatie: scherpe Roekpanden, wersplinter-
de eigendomsstructuren, grillige perceelsindeling
on proslematische verdichting van binnengebieden.
Door hun strategische positie en gevatte cplossing

Wy Bomans Architecbuurkantoor

daan hial wat Yaspasingrapen vee| mear dan wal acu-
puncturaal prikwerk, Misschien kamt het beeld van
oo tuinier nog het dichiel in de buurl: snosen, wie-
den, planten, tol bloei Laten komen. Vespa vervangt
project na project sen roéle hinderpas! voor de were
care ontwikkaling van b Douwblok dodr een con-
erato entwikhelingastimuivs, in dit werk ontstaat een
P al 0 Bpraak’ van omgang met lastige stads-
woelsnls, gesragon door sen stends grosiendes verza-
mling van projectisiders, ontwerpers en aannemers.
Im die zin kan men hier spreken van sen structurele
en strategische aanpak. Samen beschoumd vormen
o wiTRpIeidE MACTORIOIRCIEN REn O wel stads-
vernisuwingsarajest en een dasdwerkelijke vorm van
copacity builging voor de stad, de ontwerpers, de
Bowwers,

Maakt do etrategische inzel van de projecten is ook
hat projectproces om tot arenites tusrkwaliteit te ko-
men exemplarisch. Mot Vespa-team treect op als go-
Meato g @ Rk dige Bouwhesr, Het team werkt
een gepaste apdrachtomschrijving vit op basis van
sen analyse van het aangekochie pand ef terrein
precies genasg om richting te geven aan het ontwerp,
Gpn genong om doos ontwerpend onderzoek de ei-
genheid van de ples te kunnen valor seran en varnisu-

wende ontwerpsporen wit te tasten, Voor alk prejest
wordt agn specifink budget vORIEElagd dat 2owal ro-
kening houdt mot de geraamde verkoopopbrengst
en de beaogde doelgroep als met strategesche prio-
riteiten van atadsvernieuwing en buisrtonteikkelng.
Vervolgens selecteert het team een ontwerpbureay
uit sen pool van tien die met inbreng van de stads-
bouwmeester voor twee jaar is samengesteld op
grand van portiolio, Bouwlechmisch kunmgn, wigie an
motivatie, Mel deze tweejoarlijks lijst wil 4G Vespa
duideligh kangen geven aan jonge architocion. AG
Vespa B0 aannamer aan contorm 4o el geving
op de averheidcopdrachion.

Ell project keijgt een architect-projectiosder uit het
Vespa-team toegewezen die het hele proces boge
leigt: tew yae, opar; g, plannang,
ontwerp, vitveering en budgethehesrsing. Elke pro-
jectleider is beslagen in het ontwerpen en bousen,
miaar treedt niet in de plasts van de private architect-
ontwerper. De projectieider cperaert als klankbard an
alls facilitator d e blokkerende kwestios zovesl moge-
Lijle uit de weg ruimi. Deze opstelling respaciesrt de
it an vaardighald van de oAtwasper Torder
de efficidntia van het reali proces uit ket oag te
varligzen, 0Nt blijkt cruciaal te 2gm om zowel doeltref-
fende stadsvernieuw ng als architectusrkwalitein 1

realiseren. Andere organisaties em administratiss
Hunnen van de Vesga-ervaning hisl wat lren ooer hat
omgaan met architectuur en archatesien,
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Hoskwoning

Hat dichte weefsel van do negentiende-sauwse gor-
del, de scherpe hook vin sen wilgestouwd driehoekig
bouwblok, pal nocrd. Nist te varsanderan dat dit per-
cenl er vele jaren brask Bijlag, in sbaolute nutteloos-
heid, tenzij om stiekem de Bond uit te laten. Alleen
wier grote rezlamapanelen tegen de blinde zijgevels
wan de aanpalende huizen leken nog te besetfen dat
dit wen vitzonderlijke locatie is, richtbaar en opwal-
lend, in de as van de Pathoskstraat die or splitst om
de twee benan van ees erg scherpe en moeilipk be-
bouwbare howk te vorman, Virmondelijk was de hoek
©0it — het woord zegt ket zelf — een winkel, za-
wiat het onige wat dr risvel mee san te vangen was,
doarnn gesloten, verkrot, afgebraken, Bouwblokken
sterven bet eerst af san de hoeken. Vernieuwing
wan dergelijee hoskparden is de alfa van stedelljke
bouwblokrenoeatis,

Cuypers B O architecien slond voor een klassioke,
maar tegelijk aartsmogilijke opdracht. Het hoakper-
ceel is niet aens gen are groot. De vootpaden erlangs,
wat varbreed en verlongd aan het hoskpunt, 2ijn sa-
min aven groot als het fotale percesl. Aan de ach-
terkont ontnaman hoge gemene muren alke hoop op
een straaltpe ruiderzon. De aplossing zit in esn gane-
tische manipulitie van het ruimtelijke DNA van het
hoekibype: de leafruimte ro hoog mogelijk tillen en op
To@K GEAN AAET POA &0 private buitenreimbe tussen
de daken, Vanuit dit morfologisch principes ontwiss.
pen de architecten een meol voorbesld van compac-

lante ruimta, mat sigen toegang pal op de licht al-
gostompte Roek. sigen samitaire ool an rayasl Ticht
op oo samenviagionde straten. De hoek als arche-
typische winkel. maar evengoed ateliar, Buseau,
spealruimte. Maast de aparte toegang met ruime
fistsenstalling basehikt men over sen carport. Deze
werdt vresmd genoug niet holemaal overdekt door da
kamars ofboven, masr loopt over in een klaing open
koer, gen minipatio. Dit kisine strockjs buitamriim.
U, O 0 B & door ean gl o wigwe
wol verbenden met de traphal, brangt vschting, diaone,
veor-achter- gn binnen-cultenervaring in het anders
volledig dichtgebouwde percesl. De trapha n de
achierzijde van ket min of meer drishoskige peiceal,
kigag eveneans sen drichoekige verm. In het gromd-
plan Laat dit toe san belde straatgevels T4 voor5ien
imgan atrock met rechthoekige vertrekken, Op #l
vardisping sntmosten beide stroken slkaar op @
Andére manier in de hoek an vormen ef telkens an-
dere hoskrulmtan. Ook dé traphal verbindi zich tel-
kamg 0p een andere wijze met de roimeen dis 16 ¥
teneden naar boven nandoet. Door aen drishaskig. in
glas opgetrokken dakviak strasme Bovenlicht in avar-
wloed naar binnen, filtert nnar Beseden on verenigt
alke verdiepingan.

Op de eerste verdisping rijn de beide stroken, voor-
zien voor slaspvertrekben, op verschillande manie-

ren cpdeelbaar: van minimaal twee grote polyvalente
slasp- &n werkbkamirs tot vier slaapkamers en aen
aparte kleing werkkamer, slle afzonderlijs toaganka-
lijk vanisit de ruime deighoskige hal. In de hoogte wint
de wening steeds maer san licht en ruimteli|kheid.
Behalve $0or ein kamergrate berging wordt heoel de
twaede verdieping ingenomen door do lasfraimte de
met cen suite van wijf ramen rond de hoak hsar pa-
noptigche positin in het stratenpatroon optimaal be-
nut. Binnen lsopt de open keuken &n sothamer o
ingam vdhoo gde beefruimte. De terraskamer on twee
dakigrrassmn = gan maer beschut lager en aen pa-
noramisch hoger gelegen terras — vormen de klap op
il Jammer wan de siordi g uitgawerkte hou-
ten trap met zittreden die beid ssun verbindt.
Cuypors & O architesten maakt brandhout van de
ie die de scherpe hoskkavels wit e
~geuwie gordel hadden gekragen. Zij re-
n 8lukje stad dat &r voor iedaseas afge-
Vitgarekend op die plek realisearden
2ij wen vigenzinnige en tooh mesrvoudig beuikbars
stadewoning. De vormgeving cogt sober maar solide:
wen Deatie sen fort, een beelje sen boeg, in belde ge-
vallen veorpost van wernieuwd stedalljis wonen,

DubE sl wesn
Binran Fet volume van een smal negentiende-esuws
burgerhuis — won smal perooel tussen ROgE g4 mane
Murén — bedachten de ontwarpers twee waningen
verstrengels in innige omhelzing, een "voorhuis-hoog-
huis” am wen ‘achterhuis-laaghuis™ Hat beschikbang
valume was immers te groot woor dén enkele betaal-
bare stadewaning, te smal vond twas Fijhuidjes, te diep
waos appartementen, te laag veor gestapelde maissn-
nettes, Voorhuis-hooghuis en achterhuis-lasgnuis
#amen kan men naar believer beschouwen als son
dunwoonst die tjgelijk werd apgesplitst in twee val-
waardige waningen of als twee gestapslde woRngen
die pemakkelijk te verenigen zijn tot duswsoonst. sen
latrolatie die kanaen cradart op hat viak van duurza-
e asnpasbnarbeid. De huidige bewsners gebruiken
kot praject affectief sls ‘kangosroswsning’,

Hut tetris-ontwerpspel probeert nadelen weg te wer-
ken verbondan aan de positie van elk van beide wo-
mingen, Zo betreedt men het op de bagand grond
gelegen achterhuis-laaghuis langs cen multifunstio-
nele ruimte aan de swraatzijde die nadr wens dienst
dost als bergruimte, weatiaine, fistastalling, speel-
howek of Bureau en tegeli|k hot GZh1arkuis mear zicht-
baar aanwezig maakt in de voergewe|. De zithoek ligh
enkele trap|es loger ann @8 schterzijde van de wo-
ning an geeft met zijn extra hoogte gulzig it op dw
n. Do keuken annes eethoek Ligt in het
lagere middendesl van de woning. Een dwarse open
trapen dito raphal structureren de hele planopbous,
I‘l"llslﬂ tooh wat zenitaal el in Bet midden van de
wonnyertrekken an maken dat reimtegevosl het net
haalt op compactheid. Op J& eerele verdieing vin-
den we fan opdeeibare kinderkamor, de wasplasls
#n de badkamer, compact gesituserd aan weerszij-

w2E Haekwaning

LFE Tetris — Dubbelwoonst

w28 Tar Pitte — Grospswoningen
L] Lucky Bar — Grogpswoningan
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de wan aen brede cverloop waar een handlg werkelak
dignt als borstwaring voor v an Lrapepening. De
slaapkamer van de cuders op de tweede verdioping
is slechis toi borstweringshoogte geacheiden van de
traphal met het walkome bowvenlicht.

Het gF isdan wel een . manr beschikt
ovar sen eigen voordeur san de strast die langs sen
smalle gang uitgealt op de traphal mat fietsanberg-
plaats. Do trap leidt snel tok de zithoek op de eerste
werdleping. Keuken en sothook liggen op de twesde
vardieping an gewen achieraan uit op e@n ruim maar
omaloten bultentarras, terwijl aan de woorkant aen
wide en het extra hoge raam van de zithoek genoreus.
zosgan voar Licht, rsimte en oen blik op d ap
de derde vardpping 2ign twee sloapkomers owver de
volledige kavelbrasdie compact gaechakeld rond hnt
sanitair. De voorste kamer kijkt langs tweas ramen
et schuilblinden wit op d i, D achierste ka-
e el e 0P de daken van het bouwblok. Hat
dakierras on hel achterhuis schermen de tuinen be-
madan al van stodends inkijk. De gevelbahandeling
getuigt van soberheid en autencmie. Anskdetische
VETWIZINEEN NEAF de JubbElWoaRED of het Tatris-apal
worden geweerd. De compositic met ramen in dan-
er gebeitst hout speelt aerder in op de ritmick en
di opbouw van Bet Asgentiende-asuwis atraattesld.
Toch Laat de gevelapbouw sen prissace van beide we-
AIAEEN in 08 AITAKE BN BN VIRBELE INTETACTIE maT hat
straatloven tos,

Hit tetrig-puzzelwerk iE nigt gratuit, Danksij varauls
tige arbeid san de doorsnede worde het beschikbare
wolum in de canyen tuseen oo twee gemene maren
aptimaal Beaut. Do sLapoling van S0 woonwerirakken,
de vides on diversn plafendhacgies credren, vearal

De sanpak kemt ook 2ij
AiNE Mist wat van hel sunplus aan gkt &
de bovensta van geniet. De bavenwoning vere
waer het gebruik van veel trappen, wat in tarmen van
towgankelijkheid nigt evident is,

Grospeweninges Ter Piite

Het project Ter Pitte is endesdeal van een ingrijpends
bouwblokrencwatie, Oatpitting door e 6loop van de
ieegstaande liftenwerkplaats Tierry maakte ruimte
wri) voar herverkaveling en typelogische verniguwing.
D inzel wad niel garing: op sen parceal B per Dreed
genoeg voor di wizen, res ruime stadswaningen
bouwen en die elk sen "straatgavoel’ meegeven,

Op de begane grond healt men rechtatresks tosgang
1ot drie woningen mel totaal verachillende plancp-
bouw. Een “pijpwoning” strekt zich smal en diep uit
tok achter in de tuinen. Opmerkelijk is de polyvalente
garage-bureau-werkplaats aan de slraRTKAL Dieper
in het peroeel ontsluit een lange gang met bovenliche
twee sloapkamers die grenzen aan twee kleing pa-
tins. Met hun open hemel en diepbruine ruwe bak-
steen zign dit kamers van licht en aarde, midden in bet
huis. De gang mondt uit in de dagzone die zich, om-

het groen. De tweede woning. de kleinste maar met de
Rrootats Kavelbrasdte, is evaneens volledig op de be-
medenvardieping gelegen. Edn traves bevat van straat
fot tuin alle dagreimtes. Een middenkern met kiu-
Wwen &n wasploats roqgt voor een rekere afschoiding
twssen een polyvalente ruimle san de straatkant én
de meer intiemas leafruimte aan de tuinzijde. De der-
de waning is opgevat als maisonnette. Op de bega-
A grond vinden wh de SAZTUETES #0 &80 oMMuurds
tuin. Een dwarse open trap in de leefruimte tempert
e inkijk van de straat. Dat de drie woningen elk op
husn manier de straat aanhalen, is interessant moar
riskant. Do woonpraktijk zal witwijzon of de zachtheid
wan hat wonen hot zal winnen van de hardheid van de
stad.

D drie woningen op de vardieping worden vanaf het
straniniveau onisloten door een semiprivate ower-
Bangsiuimte met trappen e overlepen in open lucht.
Dwze gemeenschappelijke ontsluiting vormt een in-
formele, santrexkelijke #n veilige ontmostingsruim-
ter diw via de trap of de galeri] direct contact toela
mal di a1raat, De woningen zijn alle drie van hat mai-
sonmettetype met dagruimtes op ket antsluitings-
miveau en drie slaapkamers op ce verdieping. Alle
bovanweningsn beachikken over minatens den bui-
tenterras met royele afmetingen en gegarandesr-
dw privacy. De midde @ hoogst gelegen woning
steelt de show. Een bruin-groen, met dakpannen be-
Rladd volume 3plij0 0 withe DovEnboUW 45 TOFENT &7
bBowenuit. Wonen in een boom, midden in de stad, De
simpele metafoor werd met een aanstekelijk meng-
a6l vam Aaivitgit on professionale Kunds — handals-
mark van Import, Expory Architeture — uitgemsrit
in nat oatwerp. Een foto van oen imposante boom-
Eruin werd ‘gepixeld” tof op de schaol van oen dak-
0. IR good- & ofgEkeurds loten van dakpannen met
werwante groentintes gingen de ontwerpers 0 zoek
naar de juiste pan voor elke pizel. Hier en daar bracht
man paanen mat brosdkapies voor glarzwaluwen aan,
enkele ervan omgevormd tot lamghouder. In het
danker krijgt te woonboom iets fesbrieks Een knap-
ocg naar de late passant. De naieve podtica van
Impart Export Architactune gealt wat aan gabouw en :
straat. Tar Pitte locpt men niel 2amaar woorbij,

Het project maakt schoon schip met de valse tegen-
atelling tussen architectuurkwalitgit en verkoop-
baarheis dis de huidige goedproductin niet kanof
wil laalaten, De complexe schakeling &n atapeling van
woningen in Tar Pitte is allesbahalve gewson, manr
reRultaart if den wonderl|je svrgang tusaen pubilie-
ke #n private ruimtes, Er ontataat interactie met de
straat en sociale conirole terwijl de bewoners er gen
DoiEncE n toch geruststeliands ontmost ngraimte
Bij krijgon. Togelijk Blif'e hot woren 2ear vartrouwd on
zijn de woningen, in het bijzeader de maisonnetles,
blijkbasr zeor markisomform, Vaslgoed met swier on
durf, gogeord on botas|boart Eon gasehikio atrategie
am tegen te gans dat jenge, wat meer koapkrachtige

ringd dogr alle tuiner, dient als een pavilj in

port Architecture

geai . op zoek naar goed wonen de stad verlatén.
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Wl zal men in ket servelg met de (te¥) stronge nieuw-
Wit virardaning over toegankelihhed rekening moe-
ten houden.

0 Lu Bar
Do gose Lucky Bar is nist meer. Een winkel &n dris
waningen markeren de nieuwe hoek van de Sint-
Paulusplants, In het Schipperskwartier is de tijd van
milde gentrificalie aangebtroken. Het hele preject is
wen volledige nbouwbouw an amyvat drie woningen: on
het earsie gezicht oen docd gewnaon hoekhiuis met san
Boidn kanten adn aangrenzend rijhuis, werticanl en
ij in over g Mt
Ao wroeRond ditwatie, De strikte perceslindeling wordt
wehter bijgestuurd. De winkelruimte op de bagans
Erond leopt door over twee woningen an het dak
rasvan de ene woning rust op de anders, En vooral, de
antsluiting van alle wonirgen gebeurt langs oen over-
ekl o gang naar aen gemeenschappel ke ruimie
mehtering ean #R. 08N koor, oen patie. Hisr vindon
@ Bwangrd wal groen en schaduw on vooral cok eon
weilige on overdekte gezamenlijke flstastalling die
Fuim g halder genong is voor wat herstelwerk, Eon
slegante buitentrap bedient Bordessnn en individue-
feucordeuren die man bij goad weer gerust kan laten
apan ataan, De stesg of patio is een semiprivate over-
gangsruimte die zich, ontvankelis masr neulTEEl,
apenetelt voor verschillende modaliteiten van stede-
lijle wznen: men kan ze negeren of inrichton, bescnous
wkn @la Butherzone of als ontmoetingsplek,
Het hoskpand neemit de valumatris van de Zesloople
fioekover. In eenvarticale suite over drie verdiepingen
doorloopy man schiereenvolgens de slanphamaer van
dn oudors mot ruime badkamer, & 66 2it- BAnEs logesd
kamar #n, helemaal onder dak, de keuken mat sstka-
mar sansluitend op ean rubm stedalijk dakterras, Mat
e Famen in elke gevel genieten de drie haskvers
wrekioen volop van hun riants posites v de stedelijke
ruimte. Het dakterras cverschowst het dakenland-
schap, roader inkijk van of naar do balkens of ter
raseen van de buren. Op do oerste verdiepiag omvat
fk inkomniveau van de rechise wosing twee slaap-
kamers en son badkamer. Eon werdigping hoger Tijn
kiukdn en eethook oncergebrachi, direct sansluitend
of een kamergroat buktenterrns, vrij van inkijk, met
zicht op de stroat en het plein. Op de derde werdieping
vindgn wi §bn Iithoak, die in mezzanine uitgesfi op
de onderliggendes sethosk an mat deze aen opvil lend
dubbelhoog raam in het gevelvlak dealt. De linkes wo-
ning hwelt wen gelijhasrdigs va & SpboUw, Maar
met een andere opeenvolging van ruimien sn met hat
wosnterras nultkraging over 4 patio ACRIETASN
D vormgeving wan het project laat hat gereconstru-
aerde hogkpand goed tot zijn recht komen. De ge-
ploistorde gevel tekent zich mool B Tgen de tws
inruwe Warticali i
Bevelmaterianl varwijran naar de typ
geleding in gesloten babauwing. Stili
&N COmMPOsitarisch COntIARE Tadgn dan wirer voor een
samenhang. Het rivme van de houten ramen

mat minimale indeling hecneamt, in gen verfijnde mo-
dus, het ritme van heel de straat &n brangt eanhaid in
bt drieluik. Hellende daken wedijveren dan weer mat
platte, op het doortrekken van de kroonlijst volgt de
inkeping var de dakterrassen, de veelheld van kiei-
il FRITOR 0007 et et enkele grote glasviakken.
Nevenschikhing wardt compogitie.

D trimloag van MysEBomante Architectuurkantoor ks
wegedijx wreemd en vertrouwd. Een Lastige Kaoop in
het weefsel wordt mat ean weraultige planopbouw
ontward tat sen oplossing die er altipd al lijkt te zijn
gewnest. Do reconstructie van de Europese stad ravie
Aited., In térman van hapklaar vastgoed zullen dit voer
Fmt grote publiek wel gean evidente hulzen zijn, maar
wid Ié Barogkl #n uitkijklt naar woonkwaliteit, valt
vear hun discrete charme. 2 ond, nige bramis draggt
dit project aan de Sint-Paulusplaats bij tot het ker-
S8l van den lang verwaarloosde buurt.

Ean proefbank voor “Wonen in Mesrsoud’

Ondanks hun bescheider omvang — &én 1of 768 wa-
mingan — Lonen deze vier projecten, samen mei
hioel wat snder werk van AG Vespa, dat de gromd- &n
pandenwerking van AG Vespa een waar laboratori-
um g i§ van 8L iewwing on stedel ke
woningarchitectuur. De projecten transformeran pra-
blematische panden in het bowsblok 1ot kwaliteits-
wvolle waningen dic In hun omgeving asnRzeLTER Lot
rangcitie. LIgEing en planopbouw zijn vaak niot ewi-
dent, Toch spreken de opgoleverde woningen de
maestal jonge kandidaat-kepers enmiddellijk san. De
BUNSTIge prijs dowt de rest, Talts de meer sigenzinnige
types gann vlat van de hand &n leveran teviaden bae
warmrs op, enkele klachten over bouwiechnische kin-
derziekten niet te na gesproken. SIechte §84 van G
wigr hier besproken projecten is een individusle we-
ning, de drie andere voorzien In mearders woniagen
binnen wenzelfde project zender dat het om klassiske
appartemant 3gebowwen gaat. Deze projecten spelen
wan ral Binnen eon problematiek die verder faikt dan
het grond- en pandenbeleid en de stadswernisuwing
inAntwerpen an die batrabkking haatt op di gahele ge-
bouwde ruimie en de weningmarkt in Viaanderen,

De potentidle wandngvraag in stadalijs Viaanderen
werandert  ingrijpend.  Migratiepatronen, gezing-
werdunning, hat divessifideen van de gezinssamen-
stelling, de terugkeer van auders bewoners naar do
#tad en de dramatische tooname van et wanen in
het gezinsbuedger maken hot beschikbare stedelij-
e woningbestand volstreki antosreikend. Oit heeft
witeraard te maken mel pen decennislange priori-
teit van grondgebenden, meestal wijstaande senge-
zinawoningen buiten of aan 9 rand van de stad, Het
gevolg ks verspilling van de beschikbare ruimte, aan-
tasting van het landschap en hei nietinvesteren in
alternatieven, zowel stedelijke als nigl-stedelijhe.
In de stad zijn betanibare, kwaliteitevolle an grand-

fi b
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Het kwaliteitavolle stedelijke rijhuie word sen kost-
baar goad. Het groctets aantal rijhwizen bevindt zich

L] Hoshwaning

w27 Tatris — Dubbelwoonst

#28 Ter Pitte — Groepswon|ngen
29 Lucky Bar — Groepswoningen
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in de negentiende-ceumse gardel, is ondermaats van
wwaliteit on mashlijk op te waarderan. in stedelije rij-
woningen investeren is zinvel, maar omwille van hun
relatief zwakhe dichtheid blijfft hun santsl beperit en
hun prijs enredolijk hoog, Met dit typo kan nooit wors
den voldaan aan de polentidle wadg.

Zowsl |n de stad als erbulten Lijkt grospswoning-
houw — het gelijktijdig bouwen van woningen in een
samenhangend gehesl — weén mogelijkheid om de
waningmarkt strusturasl bij te stures, zewel in kwan-
titatieve als in kwalitatieve zin, Om dese dubbelslag
te realiseren moet grospswoningbouw meer ambid-
ran dan mesr waningen bawsen op minder opperdak-
te. Groepswoningoouw Mmoel gaan ovir "meervdudige
kwalitait’, git wil zeggen woningbouw waarbl de kwa-
liteit vam de individuele wening de desl vitmankt van
aen Eroep weigeljkbans i3 metl dere van de kel
titavello grondgobondon sengezinswening, waarki)
AF vl op Kan Qenoten worden van de voordelen van het
samen bouwen (kostprijs, comfort, energisl en waarkij
stedenbouwkundige en maatschappelijke meerwaar-
den gegenerserd worden op het viak van stadiver-
riguwing, duurzaamheid en sociale integratie. in sen
recenie campagne van de ¥laamse overheld werd
dergelike grospswoningbouw ‘Wonen in Mesrvoud®
genoemd.' Mogrvoudige kwalitoit is goen loze luae, ir-
FRIEVRAL N Tijden van crigie, GrospEwoningbouw mag
immers geen tweeder angsoplossing rijn voar wie 2ich
geen grondgebondon eongezinswoning kan veroor-
bawen. Ot 20w eén ontoslaatbere duali £ wan de
wonnomgeving en do woningmarktin de hand werken.
Een groot probleem is dat de vastgondappariements-
bouw, die in feite ser groot gedesite van de huidi-
ge stedelijue grospswoningbouw woor zijn rekening
WAL, 10T ABE 108 nlet in stant blijkt masrvoudige
kwaliteit af te leveren, enkele vitzonderlijke reali-
saties niet ie na gesproken, Het feit dat deze seciar
slechta pelden de Jaarboeken Architestour haalt, Be-
wostigt dere diagnose, Stedelijk wanen in meervaud
Blikt vooralnog vooral te vinden in Lwee "sectonen’
die wel degelijk asnwerig rijn in diverse Jaarbasken:
de reconversie wan leegstaande fabrieken, posthan-
torgn an scholen en de Merontwikkeling van krotten
on verwaarisosde terrairen, In beide gevallen gaat
het om stukwerk op meeilijke sites met een veel-
wisand programma, waarbl] ontwerptalent onont-
Boerlijk is. Zowel Totris als Ter Pitte en de Lucky Bar
SDelen op dit terrein,

Wat is er van hun meervoudige kwaliteit? Tetris stelt
de vraag of meoer kwaliteitsvolle oplossingen wvind-
baar 2jn voar #on 2o cOurante masr ruimelijl wei-
nig bevredigende praktij, met name hel opdelen van
#an rijhuis in twee of meer wonnesnheden. Do Tetris-
oefening resulteert in een knappe maar niet de anige
denkbars oplossing. Het plan en do feitelijce kan-
goercebawoning suggereren interessante mogel|jk-
heden waor complementaine woansiluatiss #n voor
san nipuwe  S00rt gxtended-fomilygroepswoning-
boww. Hot plan slaag: erin boide waninges in 2owel

IEA Impaort.Export Architecture
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aan functiondls Mg viswale rolata mat de siraat san
te bieden. De graepawoningen van Ter Pitte behau-
den de voordelen van het stedelijk rijhwis en schrap-
pen de nadelen arvar. Ontpitting zorgt voor maoie
stadstuinen voor do benedenwoningen, grote an gri-
VALE TRFTRSERN COMPENEaneN 00 Bovemwaningen. Alla
woningen behouden contact met de straat en genie-
ten van een comforiabele kavelbreedie, Do buiten-
SABLAILNE van Jo DovenwONnEDn Sradort $on nisuw
saert ruimie met grote belevingswaarde, Door do kri-
Nigche massh van de groep hesft de wrolijis srchites-
tuur impact op heel de strant. De grospewoningen
Lucky Bar geven allure aan het plein zonder dit te da-
AR, Vormalik BEkISMIOONT Nt BN IWerD Vartica-
liteit on individualiteit en spelen alle woningplannen

gretig in ap de uitzenderlijke ligging. Nigtiemin wor-
den o elon van groep g — won go-
meanschappelijke onisluitingspatie, hei ontlenen
AR FuimtE aan 08 aanliggends wavel, sen schakaling
din e privacy van de terrassen garandeert — aange-
sproken om te ontsnappen aan de ernstige gebreken
BIREA AN Mopkkovela.
Projuecten roals Tetris, Ter Pitte en Lucky Bar retten
grospswoningbouw op de kaart als wonen in meer-
wvoud. 0ok op dit terrein blijkt Vespa dus van de par!
Dat het grond- an pandenbeleid van AG Yespa behal-
ve aan zinwolle stadsvernbeuwing te doen en gowde
stadswoningen te houwen, ool overtuigende voars
beslden van kwal tatieve grospswoningbouw ople-
VOt SLoalt op twed Dasiapranciped. Eavst an vooral
i® or do oxpliciete gerichineid ep geode architactvur
0 e ov ng dat dere niel alleen compatitel is
met de socinle en scanamische randveormaarden van
Douwen en wonin, maas zell een voorwadrde g oM
aan deze randvocrwaarden te voldoen. Aansluitend
or de werkwijze, hel proces dal goede architecivur
witlokt, richt en andersteunt. Beide principes rowden
door alle andere sectoren, actoren en producenten

van stadsweningen moeten worden Deschouwd als
vosrwaarden om tol kwaliteitsvolle grospswoning-
Bouw te kemen,

WG Noapa's kiratdak over Brond @n ponden werd o
laba voor stadsvernisuwing, stedelijce woningarchi-
tectuur, grogpsweningbauw en wonen in mearvowd. '
Dit ronduit sxemplasische wark batrell achter réla-
tief kigine projecten. Tot nog toe heeft dit weinig uit-
staans met de vastgeedcompetentio van AG Vespa.
Mocht #r tussen beide kerntakep — grand- en pan-
denbeleid zijds, vastgoed anderzijds — een ar-
chitectonische venk owsraloan, dan kan AG Vespn
eveneens op het viak van de grotere vastgoed- e
weningbouwprojecien tol exemplarische realisa-
g koman, Dit pow voor Bel onlwer pen eh Bouwsn i
¥isanderen nogal eans sen varachil maken, Dan wardt
hot Jaarboak ta klain,

AntEETpEn
Antwarpen
AntwEnpen
Antwerpen
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